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REDEGORELSE
INDLEDNING

En lokalplan fastlegger detaljerede bestemmelser om, hvordan et omrédde mé anven-
des, herunder omradets udformning, placering og anvendelse af bygninger, veje,
gronne arealer m.v.

Lovgrundlaget for en lokalplan er Lov om Planleegning (lov nr. 518 af 11. juni 2000
med senere @ndringer). [ folge denne lov har kommunalbestyrelsen pligt til at udar-
bejde en lokalplan inden en sterre udstykning pdbegyndes eller inden sterre bygge- el-
ler anleegsarbejder, herunder sterre nedrivninger, settes 1 gang.

Meningen med lokalplanpligten er at sikie sterre sammenhang 1 planlegningen, samt
at sikre borgernes kendskab til og deltagelse 1 planlegningen.

Kommunen skal fremlegge alle lokalplanforslag 1 mindst 8 uger, séledes at der er mu-
lighed for at fremkomme med kommentarer og @ndringsforslag inden planen endeligt
vedtages af kommunalbestyrelsen. Nerverende lokalplan er fremlagt som forslag i
perioden 17.10.2001 til den 12.12.2001.

Lokalplanen griber ikke ind 1 bestdende forhold, hvorfor den hidtidi ge lovlige anven-
delse kan fortseette som hidtil. Endvidere medferer lokalplanen ikke i sig selv krav om
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etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i planen.

For lokalplaner gelder endvidere, at de skal udarbejdes inden for rammerne af kom-
munens overordnede planlegning, dvs. kommuneplanen. Er en lokalplan ikke i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. skal kommuneplanen @ndres, f.eks. ved udarbe;j-
delse af et tilleeg til denne.

Efter endelig vedtagelise af en lokalplan, lader kommunalbestyrelsen den tinglyse péa
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de 1 lokalplanens §2 nevnte matrikelnumre.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudseetning af, at det ikke @ndrer principperne,
dvs. den serlige karakter af det omrade, der sgges skabt med lokalplanen. Der kan sé-
ledes ikke dispenseres fra lokalplanens formélsparagraf, ligesom principperne ogsé
som oftest vil veere udtrykt 1 anvendelsen.

Retslige forhold vedrerende lokalplanen kan jevnfer Planlovens §358 péklages til Na-
turklagenavnet, Frederiksborggade 15, 1360 Kebenhavn K. Skennede forhold kan ik-
ke paklages.

Nerveerende lokalplan er udarbejdet af

Tollose Kommune
Teknik- og Miljeafdelingen
1 samarbejde med
Kullegaard Arkitelter AS
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LOKALPLANENS FORMAL

Kommunalbestyrelsen i1 Tellose Kommune har besluttet at udarbejde en lokalplan for
et omrade ost for Sendermarken.
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 114.000 m?.

Lokalplanen er udarbejdet med det formél at sikre et bynert og attraktivt omride til
boligformal, bestdende af parcelhusbebyggelse og tet/lav bebyggelse, at det sker 1
overensstemmelse med de eksisterende forhold, samt at sikre omradets helhedskarak-
ter.

Det er lokalplanens formal:

e at sikre mulighed for udstykning og opferelse af parcelhusgrunde i den vestlige
del af omradet, samt opferelse af en tet/lav boligbebyggelse i den astlige del af

omradet.
e at sikre at bebyggelsen opfores i overensstemmelse med de eksisterende nabobe-

byggelser.
¢ at sikre omrédets helhedskarakter.
¢ at sikre vadomraderne i1 den sydlige del af omradet.
e at sikre adgang til eksisterende vej og stianlaeg.
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

Hele lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

Den gstlige del af omradet er 1 kommuneplanen beliggende 1 boligomrade 1.B4, den
resterende del af omréadet er beliggende i boligomrade 1.B3.

En mindre del af det astlige omréade 1.B4 er omfattet af lokalplan nr. 1.1,

Den vestlige del af omrade 1.B3 er omfattet af Jokalplan nr. 1.4.

Syd for lokalplanomradet ligger der et landbrug med dyrehold.
KOMMUNEPLANEN 1996-2007:

For omrade 1.B3 gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlegning m.v.

a. Atomrédets anvendes til boligformal.

b. At den maksimale bebyggelsestethed er 25%, dog ved kade- og rekkehusbe-

byggelse 30%.
c. At der maximalt kan bebyggesi 1 og 2 etager.
d. Atder tilvejebringes et felles friareal pa 15% for hele omréadet.

For omrade 1.B4 gelder folgende rammer for indholdet af lokalplanleegning m.v.

a. Atomradets anvendes til boligformal.

(2
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b. At den maksimale bebyggelsestethed er 25%, dog ved kade- og rekkehusbe-
byggelse 30%.
c. At der maximalt kan bebyggesi 1% etage.

Det er vurderet at neerveerende lokalplan nr. 1.34 er i overensstemmelse med den gzl-
dende kommuneplans rammebestemmelser for omradet.

Bestemmelseme i lokalplan 1.1. for en mindre del af omréde 1.B4 aflyses ved nerve-
rende lokalplans godkendelse.

Bestemmelserne i lokalplan 1.4 for en del al omrade 1.B3 allyses ved nerveerende lo-
kalplans godkendelse.

Zonestatus:
Lokalplanens omrade er beliggende 1 byzone og endrer ikke zonestatus.
Miljeforhold:

Det fremgér af Bekendtgerelse om supplerende regler 1 medfor af lov om planlegning
kap. 3, "Om varetagelse af miljobeskyttelseshensyn 1 region- og kommune-
planlegning”, 1 § 5, at nér kommuneplanen ikke indeholder retningslinier til sikring af
stojbelastede arealer 1 bl.a. byzone, skal der i lokalplanen fastszttes bestemimelser om
etablering af afskermningsforanstaltninger m.v.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omrader der udlegges til offentlig for-
mal og boliger, ikke ma belastes med et stgjniveau over 55 dB (A) fra vejtrafik.

Der er 1 lokaiplanen ikke anfert specificerede krav til evt. stejafskermning, da det
vurderes ikke at blive nedvendigt.

(S QO

~ 7 1 9 N
Varmeplanieegning:

Omréadet er udlagt som en del af energidistrikt nr. 1, der er Naturgasomriade. Ny be-
byggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyningsanleeg.

Der nedlegges forbud mod elopvarmning.
Spildevandsplan:

Omréadet er omfattet af spildevandsplan, og skal separatkloakeres og tilsluttes det of-
fentlige spildevandsnet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER:
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen

mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om planlegning §18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens besternmelser.
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Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokal-
planen medforer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i
planen.

Dispensation:

Kommunalbestyrelsen kan, efter en forudgéende naboorientering, meddele dispensati-

on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne

1 planen.

Videregdende afgivelser fra 10Lalp1anen kan kun g g,ennemf@res ved t1lvejeb1mgelse af
w—————epny-lokalplan-— - - e e - e

Ekspropriation:

[ henhold til §47 i lov om planlegning kan der foretages ekspropriation af privates
ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vesentlig be-
tydning for virkeliggorelse af lokalplanen.

Servitutter:

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalpla-

nen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.

W



Lokalplan. 1.34 — For et boligomrade ost for Sendermarken i Tallgse

LLOKALPLANENS BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR. 1.34 FOR ET BOLIGOMRADE @ST FOR SONDERMARKEN I TOLLOSE

[ henhold til lov om planleegning (lovbekendtgerelsen nr. 518 af 11. juni 2000) fast-
seettes herved folgende bestemmelser for deti § 2, stk. 1 n@vnte omrade.
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3.4

4.1

§1

LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal at:

e at sikre mulighed for udstykning og opferelse af parcelhusgrunde 1 den vest-
lige del af omrédet, samt opforelse af en teet/lav boligbebyggelse i den ostli-
ge del af omréadet.

e at sikre at bebyggelsen opfores 1 overensstemmelse med de eksisterende na-
bobebyggelser.

e at sikre omradets helhedskarakter.

e at sikre vadomraderne i den sydlige del af omrédet.

o atsikre adgang til eksisterende vej og stianleg.

§2

OMRADE- OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses, som vist pa kortbilag nr. 01, og omfatter del af matr. nr.
la og del af matr. nr. 5a Nr. Eskilstrup by, Tellese, samt alle parceller, der efter

lokalplanens vedtagelse udstykkes fra neevnte ejendomme.

Lokalplanomrédet er beliggende 1 byzone.

§3

OMRADETS ANVENDELSE
Omradet ma anvendes til boligformal.

Ommdct opdeles 1 omrade A 0og B
mréde A anvendes til par celhuse.
Omréde B anvendes til tet/lav boligomrade.

Inden for lokalplanomradet kan der opferes tr ansformelstation olign. til omra-
dets forsyning, nér anlegget ikke har mere end 10 m” bebygget areal og ikke er
hgjere end 3 m over terreen. An]eegget skal placeres og udformes under hensyn-
tagen til den gvrige bebyggelse

Der mé inden for lokalplanomréadet ikke udgves nogen art af virksomhed, som

ved stev, rog, lugt, stej, rystelser eller ved sit udseende eller p& anden méde ef-
ter kommunalbestyrelsens sken er til ulempe for de omboende.

§4

UDSTYKNING

Udstykning méa kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse.

6
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§5

VEJ- OG STIFORHOLD

Langtidsparkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler og lignende samt
henstilling af campingvogne, bade og lignende er forbudt inden for lokalplan-
omradets vej-, sti- og faellesarealer.

Vejadgang til omrade A (parcelhuse) mé kun ske som vist fra Sendermarken.

Vejadgang Ul omrade B (let/lav) ma kun ske [ia henholdsvis en forlengelse af
Jernbanevej og fra Ostergade.

Placering af veje fremgar af den retningsgivende udstyknings- og anlegsplan,
jfr. kortbilag 02.

Stiforbindelse etableres som f.eks. trampestier efter behov.

Til parcelhuse skal der udlegges parkeringsarealer svarende til 2 pladser pr. bo-

lig.

Til tet/lav boligbebyggelse skal der udlegges parkeringsarealer svarende til 1,5
plads pr. bolig.

§6
TEKNISKE FORHOLD
dningsfering, herunder el-ledninger til vejbelysning skal udfgres som in-
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nalbestyrelsens anvisning.
Der er forbud mod etablering af el-opvarmning.

Alternative opvarmningsformer, f.eks. solvarme, mé kun anvendes med kom-
munalbestyrelsens serlige samtykke.

§7

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omrade A (parcelhuse) og 30
for omrade B (tet/lav bebyggelse).
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7.4

8.1

8.2

9.2

Bebyggelse af omrdde B skal ske efter en samlet plan godkendt af Kommunal-
bestyrelsen.

For boligomradderne A og B gelder endvidere folgende:

Bygninger ma ikke opfores med mere end 1 etage, og intet punkt af en bygnings

p=s f=} o D o o
yderveeg eller tagflade mé have en hegjde der overstiger 6,5 m over terren (ni-
veauplan), mélt efter reglerne 1 byggelovgivningen.

Tagets vinkel med det vandrette plan, ma ikke vere mindre en 20° og ikke stor-
re end 35°.

§8

BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN

Kommunalbestyrelsen kan gere en byggetilladelse efter byggeloven afh&ngw
af, at bebyggelsen far en sédan ydre udformning, at der 1 forbindelse med omgi-
velserne opnés god helhedsvirkning.

Udvendig bygningssider skal fremstd 1 muret teglsten eller pudsede facader.
Mindre bygningsdele og facadeudsnit kan udferes i andre materialer efter kom-
munalbestyrelsens godkendelse.

Der er muligheder for variationer ved opfmelse af ny bebyggelse, serligt med
hensyn ti] at fremme milje- og ressurcemassige losninger, safremt byggeriets
udformning og materialevalg harmonerer med den gvrige bebyggelse i omréadet.

Tage skal deekkes med tegl, cementtagsten, skifer eller belgeeternitplader.
Solfangere kan opsettes efter kommunalbestyrelsens godkendelse 1 hvert enkelt
tilfeelde.

oot da rondoe Cnever Aan oliae Lamnmnang]
Til uu\bllul._v u} hul:_:.bbu er mé kun anvendes fai VY, UET Citdr KOininunai-

atxree 1 - .
L'r\\’ VIeISens )1\%“ 1 {P v 1

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladel-
se 1 hvert enkelt tilfzelde.

Parabolantenner skal veere i lyse farver og skal placeres diskret pd ejendommen,
sa de ikke virker skreemmende for omgivelserne.

§9

UBEBYGGEDE AREALER OG BEVARING

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse og lignende gives et or-
dentligt udseende.

Ubebyggede arealer mé ikke anvendes til oplagring af biler, bade eller andre
genstande og materialer, som ikke er nedvendige for omradets drift.

Der mé ikke opseettes Iukket plankeveerk eller lignende langs skel.




Lokalplan. 1.34 — For et boligomrade ost for Sendermarken i Tollpse

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Omrédet skal udformes og indrettes i princippet som illustreret pa kortbilag 02.
Udformning, indretning og beplantning skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen efter en samlet plan, hvor omradets dbne gronne karakter fastholdes.

Udenders belysning inden for Jokalplanomradet ma kun udferes som park-
belysning.

De eksisterende terreenforhold skal i videst muligt omfang bevares.

En terreenregulering skal forega efter en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

De eksisterende vadomréder skal bevares og nerarealerne skal henligge som na-
turareal.

Nord for vadomradet kan der etableres regnvandsbassin til omréadets afledning.

§10
FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE

Inden ny bebyggelse tages i brug skal bestemmelserne i spildevandsplanen og
miljeforhold vere afklaret.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages 1 brug, for
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleg i overensstemmelse
med Tellgse Kommunes varmeplan. (Naturgasomréade).

Ejere af ejendomme indenfor lokalplanens omrade er pligtige til at vaeere medlem
af Kvarmlgse-Tellose Vandveerk og som felge heraf pligtige til at aftage vand
fra samt betale bidrag til Kvarmliese-Tollose Vandverk.

o ooemat Taaenl adndan lan oy Ganeea atnls
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i 8
emmelse med en af kommunalbestyrelsen godkendt plan.

§11
GRUNDEJERFORENING ELLER LIGNENDE

Etablering, drift og vedligeholdelse af fellesarealer og feellesanleeg, dvs. af par-
keringspladser, intern vej, interne stier, feelles friarealer og plantebzlter skal fo-
restés af ejeren/ejerne af omradet.

Til varetagelse af de 1 § 11.1 nevnte opgaver kan Kommunalbestyrelsen kraeve,
at der oprettes en grundejerforening/beboerforening, med medlemspligt for
samtlige ejere inden for omradet.

Grundejerforeningens/beboerforeningens love skal vere godkendt af Kommu-
nalbestyrelsen.

Séfremt kommunalbestyrelsen vil anse det for hensigtsmassigt at sammenslutte
grundejerforeningen med grundejerforeninger i naboomréderne, skal grund-
ejere vaere forpligtet til at medvirke til en sddan sammenslutning.
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§12
TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1 Lokalplanens virkeliggerelse athenger af Vestsjellands Amts godkendelse ved-
rerende vddomraderne (§3 1 Naturbeskyttelsesloven).

§13
RETSVIRKNINGER

13.1 Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens §18 kun ud-
stykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

13.2 Lokalplanen regulerer fremtidige forhold, hvorfor den eksisterende lovlige an-
vendelse kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer saledes ikke krav om,
at anleg mv., der er nevnt i planen, skal etableres.

13.3 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser, under forudsetning af, at det ikke er i strid med lokalplanens formal. Mere
vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

13.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortreenges af planen.

§14
OPHAEVELSE AF LOKALPLAN 1.1 OG LOKALPLAN 1.4

14.1 Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen, aflyses lokalplan 1.4 for den del der
er beliggende 1 naerverende lokalplanomréde, jf. kortbilag nr. O1.
14.2 Ved den endelige vedtagelse af lokalplan, aflyses lokalplan 1.1. for den del der

er beliggende i nervarende lokalplanomrade jf. kortbilag 01.

VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Tollase Kommunalbestyrelse 1 henhold til § 27 1
Lov om planlegning den 21. august 2002.
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KORTBILAG 01

LOKALPLAN NR. 1.34
FOR ET BOLIGOMRADE ©@ST
FOR SOUNDERMARKEN

Lokalplanens omride
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KORTBILAG 02

LOKALPLAN NR. 1.34
FOR ET BOLIGOMRADE @S'T

FOR SONDERMARKEN

Retningsgivende udstyknings- og anlagsplan
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